CORINA ZARA Notar Public

Sediul biroului (adresa poştală): MD-2012

Republica Moldova, mun. Chişinău, str. Acad. Natalia Gheorghiu, nr.30, of 266.
Tel/fax   (+ 373 22 )     83-70-88
ДОГОВОР
об инвестировании капитала в строительство
Две тысячи пятнадцатый год                _________ месяц                        ____________  число
  «Construct Invest Garant Grup » S.R.L., зарегистрированное в Государственной Регистрационной Палате при Министерстве Юстиции Республики Молдова от 05.09.2011 за единым идентификационным номером – фискальный код IDNO 1011600030408, в лице Генерального Директора Буриева Рустама, __________ года рождения, владелец удостоверения личности А __________ от ____, выдано оф. ___, персональный код __________________, зарегистрирован по адресу: Республика Молдова, муниципий Кишинэу, бульвар __________, № __, кв. ___, действующего на основании Устава предприятья и Решения единого учредителя от 25 февраля 2013 года в дальнейшем „Исполнитель”, 
И

Юридическое лицо: ‘__________________ номер регистрации - фискальный код _________________, в лице _____________________,  действующего на основании Учредительного акта общества, в дальнейшем „Заказчик”, 
заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ЮРИДИЧЕСКИЕ ГАРАНТИИ И ПОДТВЕРЖДЕНИЯ СТОРОН
1.1. Исполнитель гарантирует Заказчику правоспособность «Construct Invest Garant Grup» S.R.L., как юридического лица и строительной организации, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации: серия MD, № 0117043 от 05.09.2011 года, IDNO 1011600030408, лицензией на производство строительных работ: серия А ММII, № 039855 от 31,05,2012 г.

1.2. Заказчик подтверждает Исполнителю,  что до заключения Договора получил всю необходимую, полную, достоверную и удовлетворяющую информацию, включая, но не ограничиваясь:
· о полном объёме своих прав и обязанностей по договору;
· об объекте и доле Заказчика;
· о моменте возникновения права собственности Заказчика на недвижимость;
Все положения настоящего Договора разъяснены Заказчику и поняты им полностью, возражений не имеется.

1.3. Стороны гарантируют друг другу конфиденциальность сведений настоящего Договора.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1. Исполнитель обязуется построить за счет инвестиций Заказчика и передать ему в собственность недвижимость, согласно Приложению №1 , а Заказчик обязуется оплатить её стоимость согласно Приложению № 2 и принять в собственность.
3. ОБЯЗАННОСТИ ЗАКАЗЧИКА
3.1. Оплатить Исполнителю стоимость строительства недвижимости согласно Приложению №2.
Стоимость 1 кв.м. (м2) недвижимости не может быть изменена.
Оплата производится в молдавских леях в соответствии с официальным обменным курсом установленным НБМ на дату оплаты. Форма оплаты: наличными денежными средствами либо путём перечисления на расчётный счёт.
За неоплату платежей в сроки указанные в Приложении № 2 к настоящему договору, Заказчик уплачивает пеню в размере 0,05 % от размера платежа за каждый день просрочки.
В случае, если по результатам замеров, выполненных Территориальным Кадастровым Офисом мун. Кишинэу (ТКО), площадь недвижимости будет больше, чем та, что установлена в Приложении № 1, Заказчик оплачивает разницу пропорционально фактическому увеличению, исходя из установленной договором цены за 1 м2. Оплата разницы производится одновременно с оплатой последнего платежа, установленного в Приложении № 2 к настоящему Контракту.
В случае если по окончательным замерам площадь недвижимости окажется меньше, общая стоимость недвижимости не изменяется в следующих случаях:
а) уменьшение площади вызвано работами по дизайн-проекту Заказчика, или
б) уменьшение площади не превышает 1% от площади, указанной в Приложении № 1 к настоящему Контракту. В случае, если уменьшение площади составляет более 1% от начальной площади Исполнитель возмещает Заказчику разницу в стоимости недвижимости сверх 1%.
3.2. Принять квартиру в порядке предусмотренном п.п. 7.1.-7.6. Договора.

3.3. С момента подписания Акта приёма-передачи недвижимость под отделку Заказчик становится ответственным за сохранность недвижимости и приобретает обязательства по оплате всех издержек по оплате коммунальных платежей, электроэнергии и газа, согласно счетам Исполнителя.
3.4. Зарегистрировать право собственности на недвижимость в Территориальном кадастровом офисе мун. Кишинэу (ТКО) с даты подписания Акта приёма-передачи недвижимости в собственность.
4. ОБЯЗАННОСТИ ИСПОЛНИТЕЛЯ


4.1. Использовать денежные средства, поступившие от Заказчика по целевому назначению.


4.2. Не разглашать конфиденциальную информацию никакой другой стороне, если Заказчик не дает на это согласие.

4.3. Представлять по запросу Заказчика всю необходимую информацию о ходе строительства.

4.4. Заказать в Территориальном Кадастровом органе мун. Кишинэу замеры площади недвижимости.
4.5. Передать Заказчику, после сдачи недвижимость в эксплуатацию и уплаты Заказчиком окончательной стоимости недвижимости, необходимые документы, обеспечивающие  оформление им права собственности на недвижимость.

4.6. Исполнитель несёт ответственность за качество строительства и соблюдение требований Строительных норм и правил Республики Молдова.
4.7. Исполнитель передаёт в собственность Заказчику недвижимость без недостатков правового характера.
5. ПРАВА ЗАКАЗЧИКА

5.1. Получать информацию о ходе строительства.

5.2. Вносить по согласованию с Исполнителем изменения в планировку недвижимости, или предоставить собственный дизайн-проект недвижимости, на свой риск.
В этом случае Заказчик оплачивает все дополнительные расходы, связанные с выполнением собственного дизайн-проекта. Дополнительные расходы в этом случае оплачиваются одновременно с оплатой последнего платежа, установленного в Приложении № 2.
6. ПРАВА ИСПОЛНИТЕЛЯ
            6.1. Исполнитель вправе, по согласованию с Заказчиком, вносить изменения в проектную документацию.

6.2. Исполнитель имеет право, без согласования с Заказчиком, вносить изменения в проектную документацию, и сроки выполнения работ, если необходимость этих изменений вызвана требованиями соответствующих контрольных органов, или обстоятельствами независящими от воли сторон. В указанном случае Исполнитель обязан сообщить Заказчику обо всех изменениях и их последствиях.
6.3. Исполнитель вправе отказать Заказчику вносить изменения в проектный недвижимости и отклонить дизайн-проект Заказчика, если эти изменения противоречат строительным нормам и правилам РМ или препятствуют выполнению строительных работ в срок.
7. ПОРЯДОК СДАЧИ И ПРИЕМКИ РАБОТ
7.1. Передача недвижимости оформляется актами приёма-передачи.

7.2. После завершения строительно-монтажных работ и сдачи объекта, Исполнитель заказным письмом направляет Заказчику извещение о дате приёма-передачи недвижимости под отделку.

7.3. После сдачи дома в эксплуатацию, в соответствии с «Положением о приемке строительных работ и установленного оборудования» утверждённой Постановлением Постановление Правительства Республики Молдова № 285 от 23 мая 1996 года, Исполнитель направляет Заказчику заказным письмом извещение о дате приёма-передачи недвижимости в собственность.


7.4. Заказчик, с участием Исполнителя, принимает результат работ и в течение 10-х календарных дней с даты получения акта сдачи-приемки недвижимости обязан направить Исполнителю подписанный акт сдачи-приемки или мотивированный отказ от приемки работ с указанием конкретных замечаний.

7.5. В случае мотивированного отказа Заказчика, сторонами составляется двухсторонний акт с перечнем необходимых доработок, порядком, условиями и сроками устранения выявленных недостатков и отступлений. Указанные работы, необходимость выполнения которых возникла по вине Исполнителя, выполняются без дополнительной оплаты Заказчика, за счет средств Исполнителя.
7.6. В случае нарушения Заказчиком срока приёмки недвижимости Исполнитель считается исполнившим обязательство по передаче недвижимости Заказчику надлежащим образом на указанную в заказном письме дату, а Заказчик считается принявшим полную ответственность за сохранность недвижимости, а также обязанным осуществлять полную оплату всех издержек по оплате коммунальных платежей, электроэнергии и газа.

8. ГАРАНТИИ
8.1.
Исполнитель  гарантирует, что на дату передачи, недвижимость имеет все характеристики в соответствии с договором, качество материалов соответствует качеству согласно проектной документации, соответствует действующим техническим  нормам и не имеет недостатков способных ухудшить потребительские свойства недвижимости или возможность её нормального использования по назначению.

8.2.
Срок гарантии на произведенные работы составляет 12 месяцев с даты сдачи дома в эксплуатации. Претензии относительно скрытых недостатков, которые не могли быть выявлены в момент приемки работы, подлежат предъявлению Исполнителю в течение гарантийного срока.

8.3. В случае разногласий между Заказчиком и Исполнителем по качеству выполненных строительных работ, Заказчик в праве требовать назначения соответствующей экспертизы.


9. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

           
9.1. Разногласия по настоящему договору разрешаются между сторонами путем переговоров, а в случае не достижения согласия в компетентных судебных инстанциях.
10. ЦЕССИЯ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
10.1. Договор может быть расторгнут по соглашению сторон.

10.2. Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке, по инициативе Исполнителя, в случае неисполнением Заказчиком своих обязанностей  или невнесения оплаты в течение 3-х месяцев с даты наступления обязательств согласно Приложению №2.
В этом случае Исполнитель в течение 60-ти дней с даты расторжения Договора возвращает Заказчику все полученные от него денежные средства за исключением:

а) Суммы пени, начисленной согласно п. 3.1. настоящего Договора;

б) Расходов за проделанную в соответствии с дизайн-проектом Заказчика работу.
10.3.
Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке и по инициативе Заказчика.
В этом случае Исполнитель в течение 60-ти дней с даты расторжения Договора возвращает Заказчику все полученные от него денежные средства за исключением:

а) Штрафа в размере 3% от суммы указанной в Приложении № 2;

б) Расходов за проделанную в соответствии с дизайн-проектом Заказчика работу.

10.4.Заказчик, по согласованию с Исполнителем, вправе уступить свои права по договору другому лицу.

В случае уступки права по договору Заказчик (цедент) обращается к Исполнителю с заявлением о переоформлении договора на другое лицо (цессионария), которое становиться правопреемником по всем обязательствам Заказчика.
11. ФОРС-МАЖОР


11.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное невыполнение договорных обязательств в случае непредвиденных обстоятельств, которые возникли после начала  действия настоящего договора.
             11.2. Выражением "форс-мажорные обстоятельства" подразумевается непредвиденные обстоятельства, вызванные такими природными явлениями как: землетрясения, оползни, пожары, засухи, ураганы, проливные дожди, наводнения, заморозки, снегопады и др. или социальными обстоятельствами: революции, состояние войны, блокады, протесты,  запреты на импорт и экспорт в государственных интересах, эпидемии и т. д. Список такого рода явлений и обстоятельств может быть дополнен.

Определение обстоятельств являющимися форс-мажорными устанавливается в соответствии со следующими тремя критериями:

а) обстоятельства являются чрезвычайными;

b) обстоятельства являются непредвиденными, их невозможно было обозначить до подписания договора;

с) обстоятельства являются объективно непредсказуемыми и непреодолимыми.


11.3. Наличие действия непредвиденных обстоятельств является сертификат, выданный Торгово-Промышленной Палаты Республики Молдова.

Сертификат должен содержать всю необходимую информацию, которая позволила бы сторонам определить характер свершившихся обстоятельств или явлений и их причинно-следственную связь с невозможностью их частичного или полного выполнения в соответствии с договорными обязательствами.

11.4. Одна из сторон обязана известить другую сторону по настоящему договору о факте наступления непредвиденных обстоятельств.
12. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ


12.1. Настоящий договор вступает в силу с даты подписания и действует до полного исполнения сторонами принятых на себя обязательств.


12.2.
После подписания данного договора все предыдущие соглашения между сторонами, в письменной или в устной форме, теряют юридическую силу.  
12.3. Настоящий договор составлен в четырёх экземплярах, один хранится в делах публичного нотариуса, по одному для каждой из сторон и один экземпляр для ТКО мун. Кишинэу.


12.4. Любые изменения и дополнения к договору действительны, если они составлены в письменном виде и подписаны сторонами.

РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	Исполнитель:
«CONSTRUCT INVEST GARANT GRUP»S.R.L.
MD-2005, Республика Молдова,
муниципий Кишинэу,
бульвар Григоре Виеру, № 22/5, кв. 42
c/f 1011600030408.
GSM 079605955
В лице директора Буриева Рустама
________________________

Фамилия, имя

________________________

подпись
	Заказчик:

________________________

Фамилия, имя

________________________

подпись



ПРИЛОЖЕНИЕ №1

к договору об инвестировании частного капитала в строительство

от  ______________  2015 г.
1. Исполнитель обязуется построить за счет средств Заказчика и передать ему в собственность  квартиру № ___ , общей площадью _____ (_____________________________) м2,  предварительный кадастровый номер 0100108.539.04.___, расположенную по ул.Дечебал, 139, муниципий Кишинэу, Республика Молдова, составляющую в кондоминиуме ___% согласно Акт декларации № б/н от _______, а Заказчик обязуется принять квартиру и оплатить её стоимость.

2.  Общая площадь квартиры, включая балконы, террасы и лоджии, подлежащая к оплате составляет ____ (________________________) м2
3. Исполнитель обязуется произвести сдачу комплекса в эксплуатацию в II квартал 2017 г.
4. За несвоевременную сдачу комплекса в эксплуатацию Исполнитель уплачивает пеню в размере 0,05 % от стоимости квартиры за каждый день просрочки.
5.   Исполнитель  передаёт квартиру  Заказчику со следующим уровнем готовности:

       - штукатурка и шпаклёвка стен;
- звуко ,теплоизоляция, цементная стяжка под полы;
- металлопластиковые оконные витражи с четырёх камерными стеклопакетами ;

-  система индивидуального автономного отопления;
- полный цикл холодного, горячего водоснабжения из труб западного образца и канализации из   полиэтиленовых  труб  с установкой счетчика  воды;
- полный цикл газовой разводки с монтажом газового счетчика.

- полный цикл электротехнических работ;
- остекление между комнатой и лоджии ;
- входные металлические двери (включая замок );
- лифт.

6.  Исполнитель обязуется осуществить облагораживание всего жилого блока и прилегающей территории согласно плану, с которым Заказчик был ознакомлен на момент заключения настоящего договора .

7. Настоящее приложение является неотъемлемой частью договора . 
	Исполнитель
‘’Construct Invest Garant Grup» S.R.L.,

Директора- Буриев Рустам
Tел./факс.: 63-21-72, 63-21-76,

GSM : 079605955

________________________

Фамилия, имя

________________________

подпись

	Заказчик:
________________________

Фамилия, имя

________________________

подпись



Приложение № 2
к договору об инвестировании частного капитала в строительство

от  ______________  2015 г.
1. В соответствии с Договором, стороны пришли к соглашению, что общая стоимость квартиры, указанной в Приложении №1, составляет __________________ (_________) Евро.

2. Стоимость одного квадратного метра составляет _______ Евро.

3. Оплата производится в соответствии с настоящим Графиком в молдавских леях по курсу НБМ на день платежа.

4. Форма оплаты: 
-_________________________

-______________________

         5. Настоящее приложение является неотъемлемой частью договора .
	Исполнитель
‘’Construct Invest Garant Grup» S.R.L.,

Директора- Буриев Рустам
Tел./факс.: 63-21-72, 63-21-76,

GSM : 079605955

________________________

Фамилия, имя

________________________

подпись

	Заказчик:
________________________

Фамилия, имя

________________________

подпись
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